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Tributacion de ingresos por
arrendamiento y sus efectos en los
inversionistas de bienes raices para este
2023
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En materia tributaria hemos estado muy atentos a la
tributacion del IVA en los servicios y en la exencion gue
existe para las sociedades de profesionales que cumplan
requisitos. Pero la Ley 21.420 elimino variadas exenciones,
entre ellas la de la percepcion de ingresos paor
arrendamientos de bienes raices DFL2, rentas que
actualmente estan afectas al Impuestoc  Global
Complementario y/o impuesto adicional.

A partir del contexto, Viviana Puentes, Directora de la
Escuela de Auditoria de Universidad de Las Américas,
explica como afecta esta legislacion a los inversionistas en
bienes raices.

“El afic 1959 la normativa DFLZ deja exentos de tributacion a los ingresos percibidos por la explotacion de
bienes raices gue cumplen con la normmativa detallada en ese Decreto Ley, por ende, todas las rentas
percibidas por este concepto no constituian renta y ademas sin limite en |la cantidad de viviendas por persona,
lo gue se mantuvo hasta el 30 de octubre del afo 2010. Aln asi esta norma seguia manteniendo la exencion de
tributacion para los bienes raices DFL2 ya adquiridos hasta esa fecha. Por lo tanto, la percepcion de ingresos
por arrendamientos se mantenia como Ingreso No Renta”, explica la profesional.

Quien afade que “la Ley 21.420 cambio esta situacion radicalmente, ya gue en su articule quinto establece gque
la calidad de Ingreso Mo Renta por el arrendamiento de bienes raices DFL2 estaria vigente solo hasta el 31 de
diciembre de 2022 y que a contar del 1 de enero del afio 2023, |a tercera vivienda de la cual sea propietario una
persona natural y por la cual se perciban ingresos, debera declarar y pagar impuestos por todos los ingresos
percibidos en el periodo, sin exencion por la fecha de adquisicion”.

Lo anterior implicaria gque todas las rentas percibidas por el arrendamiento de bienes raices DFL2 adquiridos
antes o después del afno 2010, a contar de la 3% vivienda son ingresos que constituyen renta, tributacion que se
declarara en abril del ano 2024,

¢Cuales son las opciones de tributacion para el inversionista en bienes raices?

La experta de UDLA explica que el inversionista en bienes raices gue sea propietario de mas de dos viviendas
DFL2 y que no haya iniciado actividades en 17 categoria, debera tributar por todos los ingresos percibidos en el
ano en base al 0 los contrato(s) de arriendo.

&Que se puede rebajar de |os ingresos?

a. De la base imponible los montos pagados por los intereses de préstamos con garantia hipotecaria pagados
considerando topes de renta y montos a rebajar, articulo 55 bis de |a Ley de Renta.

Ademas, se puede aplicar como credito al Impuesto Global Complementario el impuesto territorial pagado
incluyendo la sobretasa, que correspondan a los bienes raices arrendados en el mismo afio, este crédito no
tiene derecho a devolucion y se aplica hasta el monto calculado de impuesto como tope.

Finalmente, Viviana Puentes aclara que “para el inversionista que sea propietario de estos bienes raices por los
cuales perciban renta y que si haya realizado inicio de actividades en 1® categoria con giro unico, tributara en
base a contabilidad completa en regimen general, 0 sea, puede rebajar los gastos asociados a la actividad y se
aplica una tasa del 27% sobre |la base imponible. Es una norma que afecta a todos los inversionistas en bienes
raices sin excepcion, los cuales deberian estar atentos para provisionar los fondos de pago de impuestos, junto
con analizar posibles alternativas de tributacion conforme a la normativa vigente para cada caso”
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