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En qué consiste la rentabilidad garantizada que ofrecen las inmobiliarias
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['INo Definida

Con la restriccion del acceso a créditos hipotecarios estas empresas buscan atraer a los inversionistas

En qué consiste la rentabilidad
garantizada que ofrecen las inmobiliarias

Economista dice que

no hay que perder de

vista que la garantia
en general se ofrece
maximo por un ano,
mientras que los
créditos son por 15 a
20 anos.

VAsTI ABARCA

kers Digitales, plataforma de

asesoria para inversiones in-
mobiliarias, explica que durante el
ano 2021 subieron las tasas de los
créditos hipotecarios y se restringié
el acceso, por lo que ahora menos
personas pueden obtener hipoteca-
rios para optar a una vivienda propia,
lo que tuvo una consecuencia inme-
diata: aumento6 la demanda por
arriendos.

“Disminuyd la vacancia, es decir,
las propiedades que se arriendan es-
tan siempre ocupadas, y al tener esa
certeza, las inmobiliarias buscan
atraer a los inversionistas aseguran-
do que si compran una propiedad
siempre van a tener arrendatario”,
explica Calderon.

Segun el especialista, estas son
ofertas que pueden ser reales. Se
presentan como rentabilidad del 5%
garantizada, pero también como
arriendo garantizado por uno o dos
anos. Nosotros hemos visto en el
mercado que ofrecen arriendo ga-
rantizado incluso hasta por cinco
anos porque la inmobiliaria sabe que
dada la alta demanda de arriendo
puede ofrecer eso”, asegura Calde-
rén.

EI CEO dice que la diferencia entre
la oferta de arriendo o rentabilidad
garantizada, es que con el arriendo
no se ofrece una rentabilidad especi-
fica, sino que se aseguran las gestio-
nes para que la propiedad no tenga
una vacancia prolongada.

Jorge Provis, gerente de proyec-
tos de la Region de los Rios de la In-
mobiliaria Civilia, que oferta un 5%
de rentabilidad garantizada por un
ano, detalla el método que utilizan
para este mecanismo. “Consiste en
calcular la rentabilidad en funcion de
un valor de arriendo de mercado que
se pasa a UF y eso se multiplica por
12, es un arriendo anualizado, que se
divide por el precio de venta, y de ahi
se obtiene |a rentabilidad que se ga-
rantiza”, explica.

Provis puntualiza que este meca-
nismo funciona a través de una alian-

F rancisco Calderon, CEO de Bro-

Jorge Provis, de
Inmobiliaria Civilia,
explico que la
oferta garantizada
funciona en alianza
con empresas de
corretaje.

za entre la inmobiliaria y empresas
de corretajes de propiedades de la
region que tienen una gran lista de
potenciales clientes que buscan
arrendar una propiedad.

“Con la empresa de corretaje se
genera el contrato de arriendo y ellos
cobran un 50% de comision por el
primer mes de arriendo y luego men-
sualmente un 8% mas IVA del canon
mensual. Nosotros como inmobilia-
ria no cobramos comision por la ges-
tion”, asegura.

Provis explica que si se genera un
contrato de arriendo, pero tras un
par de meses el arrendatario se va, la
inmobiliaria se hace cargo de com-
pensar al propietario hasta cubrir la
vacancia. "Ese proceso es rapido
porque hay una alta demanda de
arriendos después del cambio de las
condiciones de los hipotecarios, hay
mucha gente que antes podia acce-
der a ese crédito que ahora no”, re-
sume.

Segln Provis, la estrategia de
ventas ha tenido interés pero no ha
sido un "boom” porque hay clientes
que piensan que pueden obtener una
rentabilidad mayor al 5%.

Calderon explica que en regiones
hay que fijarse bien porque, segln
sus estadisticas, el valor por m2 tien-
de a ser mas barato, pero no siempre
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Sala de Ventas

la demanda de arriendo es igual de
alta que en Santiago.

Segun Ferencz Delarze, director
de la plataforma inmobiliaria Pro-
perty Partners, las ofertas de renta-
bilidad en la Region Metropolitana se
apegan a las estadisticas actuales del
mercado. "“El promedio de rentabili-
dad que hoy se obtiene esta cercano
al 5%, puntualmente 4,8% de acuer-
do a nuestras estadisticas, por lo tan-
to no es extrano que proyectos nue-
vos de unidades pensadas para in-
version rentan eso y mas”, asegura.

En qué fijarse

Patricia Esparza, académica de
Ingenieria y Negocios de la Universi-
dad de Las Américas y master en ad-
ministracion de empresas, entrega
recomendaciones sobre en qué fijar-
se al decidir realizar una inversion in-
mobiliaria considerando las ofertas
de rentabilidad.

“En una inversion de este tipo, se
debe considerar que siempre el in-
versionista es quien asume el ries-
go”, enfatiza. "“Estas ofertas son rea-
les, pero las garantias de rentabili-
dad no son a largo plazo, y hay que
considerar que la inversion inmobi-
liaria si lo es, en el sentido de que se
ofrece maximo un ano garantizado
versus un crédito que puede durar 15

Invierte con
rentabilidad
asegurada del

por un ano
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0 20 anos”, agrega.

“Es importante fijarse en los re-
quisitos que se ponen al arrendata-
rio, en términos de que se exijan con-
tratos legales, garantia, renta por
tres veces el sueldo, aval y un plazos
definido en el contrato de arriendo”,
explica.

Segun Esparza también hay que
tomar nota de cuanto es el porcenta-
je que se cobra por la gestion para
asegurar el arriendo, que asegura va
entre un 7% a 9% mensual, con casos
en que es la misma inmobiliaria que
ofrece servicios como brokers o em-
presas de corretaje.

*Hay que revisar cuales son los re-
quisitos de asegurabilidad de la em-
presa que ofrece la garantia, su repu-
tacion, si tiene patrimonio para res-
ponder y como gestiona a sus clien-
tes”, dice la ingeniera comercial.
Ademads, sugiere comparar el costo
del crédito hipotecario con la renta-
bilidad que se puede obtener con la
inversion.

En este punto, Calderdn reco-
mienda solicitar a la misma inmobi-
liaria informacion sobre qué tipos de
proyectos anteriores ha ofrecido ba-
jo la misma modalidad y qué rentabi-
lidades han tenido para poder com-
probar plusvalia y si la rentabilidad
se cumple en el tiempo.
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