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Titulo: Expertos afirman que es el mejor momento para adquirir una propiedad

Ademas, no es
descartable, dado el
buen escenario,
refinanciar los
créditos. Aparte,
existen otras
entidades a las que
recurrir para obtener
un financiamiento.

POR JAVIER MARTINEZ GUTIERREZ
javier.martinezadiarioelsur.cl

mercado esel buen momen

to para adquirir una propie
dad y para refinanciar deuda de
créditos hipotecarios de inmue
bles que no se hayan pagado cuo
tas por mds de 10 anos, dadala ta-
sa promedio de 2,90%, lamds ba
jaen mucho tiempo.

Por eso que Carlos Méndez, di
rector de la Escuela de Ingenie-
ria Comercial de Universidad de
Las Américas (Udla), indicé que
las tasas que hay hoy son bastan
te atractivas y ello hace que sea
un muy buen momento paraad
quirir una vivienda o refinanciar
un crédito hipotecario ya exis-
tente. Esto ltimo no se puede
pasar por alto porque es una gran
oportunidad para las personas
que tienen tasas bastante mdsal
tas. Lo puede hacer con la misma
institucion donde tenga el crédi
to o con otra que le ofrezca con
diciones mds convenientes.

Sergio Barros, gerente general
Enlace Inmobiliario, también
cree que las tasas de créditos hi
potecarios estdn bajisimas y es
mds, son las mds bajas de los ulti
mos 10 afios, lo que se traduce en
que quien compra hoy puede ac
cederalosdividendos en UF mds
bajos de la década. “En otras pala
bras, si hace 5 afios uno compra
ba una propiedad de 3.000 UF y
pagaba un dividendo de 20 UF,
hoy, bajo las mismas condiciones
pagaria undividendo de 5%a 6%
mas bajo”, calculé.

Por otra parte, sefialé que hay
muchas zonas que estdn tenien
douna plusvaliaimportante pro
ducto de las inversiones planifi-
cadas para mejorar el sistema de
transportes: varias lineas de me
tro, nuevos corredores de buses,
ciclovias, entre otras.

“Por lo mismo, en dichos secto
res se estdn levantando muchos
proyectos inmobiliarios, los cua
les prometen ser una excelente
inversion. Adicionalmente, co
mentar que los planes regulado
res de muchas comunas estdn
siendo mds restrictivos, lo que se
traducird en aumentos en los
precios de las futuras propieda
des quesalgan ala venta. Estos 2
aspectos, nos dan una alerta de
que hay que comprar hoy, por
que manana los valores de las
propiedades ya se habrdn conso-
lidado al alza”, apunté.

Si hay coincidencia hoy en el

BAJA TASA DE HIPOTECARIOS ES LA MAS CONVENIENTE EN ANOS
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TODO APUNTA A LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA

Cristian Lecaros, CEO de In-
version Facil, agregd que la re-
baja de tasas, junto con la po-
litica del gobierno de impulsar
un plan de obras publicas, tie-
ne como principal motivo reac-
tivar la economia. Al rebajar
las tasas empuja a que los ac-
tores bajen los costos de con-
sumo y de otro tipo de produc-
tos financieros y que el ciuda-
dano de a pie se endeude por
un valor mucho més barato.

“Las personas que tienen in-
versiones o plata ahorrada sus

rentabilidades son cada vez
més bajas, lo que impulsa a que
consuman o inviertan y asi se
reactiva la economia y aumen-
ta el empleo. Tanto la politica
del gobierno como una politica
contra ciclica que tiene que ver
con el grado fiscal (cuidando el
déficit que se puede generar a
nivel de gobierno), junto con la
rebaja de tasas, apunta a lo
mismo: que el ciudadano de a
pie pueda tener mas empleos
con una posibilidad de poder
gastar e invertir con un costo

financiero mas bajo”, agrego.

A su vez, Patricio Gana, socio
principal de AK Contadores,
sumo que la baja en las tasas
de interés tiene un impacto
transversal que genera un ma-
yor dinamismo en la economia.
Las personas y las empresas
van a poder acceder a créditos
mas baratos, por lo tanto, las
empresas van a tener un me-
nor costo de su inversion, lo
que genera mayor generacion
de empleos y dinamismo para
la economia.

RESTRICCIONES

Respecto a las restricciones de
crédito, en que la mayoria de los
bancos solo entregan el 80%,
Méndez sostuvo hay caminos,
pues las tasas de los créditos de
consumo también estdn bajas y
caerdn un poco mds, asi es que
puede pedir un crédito de con
sumoa un plazo largo, por ejem
plo, de ocho afos, para el “pie”
del 20%.

A eso se suma la antigiiedad la
boral como una restriccién al
igual que la renta, la calidad del
empleador y tener buenos ante.
cedentes comerciales. Pero en el
caso de la primera, estimé que si
no tiene al menos seis meses, no
es mucho lo que le pueda faltar.
Las tasas ain estardn ahi.

Asuvez, Barros aconsejé que la
recomendacion es primero eva
luar su capacidad de endeuda

miento y luego, en funcién de
esa informacion, salir a buscar
propiedades que se ajusten con
su realidad crediticia. Esto se
puede hacer muy fdcil en porta
les de propiedades, donde a par:
tir de una propiedad, sea nueva
o usada, el cliente puede saber
via internet, en un maximo de
72 horas, su real capacidad de fi
nanciamiento, de manera si-
multdnea, con hasta 6 institu
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ciones financieras.

Ahora, los bancos no son la ini
ca opcién, pues de acuerdo a lo
planteado por Carlos Méndez
también estdn las companias de
seguro a través de sus mutuarias
y, en menor medida, con las ca
jas de compensacién y las coo
perativas de ahorro y crédito.
“Estas dos tltimas pueden ser
mds convenientes para montos
mds pequenos y, por ejemplo,
con subsidio; algunas financian
hasta un 90%. En el caso de las
cajas de compensacion, hay que
estar afiliado”, remarcé.

Lo mismo expuso el gerente ge
neral Enlace Inmobiliario, quien
dijo que si bien las tasas de cré
dito hipotecario que ofrecen las
mutuarias es normalmente mds
alta que la de los bancos, estas
ofrecen seguros asociados a un
valor mds bajo, lo que influye di
rectamente en el monto del di
videndo. Otraventajade lasmu
tuarias es que la deuda adquiri
da no queda en linea para ser
consultada por bancos, lo cual
permite bajar la carga financiera
alahora de solicitar nuevos cré-

En el Gran Concepcion,
de acuerdo a la
Camara Chilena de la
Construccion, el
mercado estd
equilibracdo en oferta y
demanda.

ditos en el futuro.

En todo caso ambos coincidie
ron en que las trabas crediticias
estdn siempre presentes, son nor
mas que las instituciones deben
cumplir. Ahora, las tasas han ve
nido cayendo porque las institu-
ciones prestatarias ya habian in-
ternalizado la baja de éstas, pro
ductodel menordinamismodela
actividad econémica que haesta
do afectada, en gran medida, por
factores externos.

Pero este fuerte impulso que ha
dadoel Banco Central con la fuer
terebaja de sutasade politicamo
netaria busca impulsar la inver-
sién y dinamizar, sobre todo,aal
gunossectores econémicos como
el inmobiliario y, en una medida
algo mds marginal, el consumo.
Elempleo deberia mantenerse es
table y las grandes y pequenas
empresas tendrdn acceso a un
costo financiero menor. Por otro
lado, estdn los factores externos,
(bdsicamente la guerracomercial
de Estados Unidos con China),
que podrian descomprimirse
dentro de los préximos meses y
restablecer aspectos en que han
sido un detrimento para nuestra
economia.

DEPENDE

Finalmente, si este buen mo
mento de las tasas bajas se po
dria extender durante el afio, al
menos el académico de la Udla
piensa que es muy probable eso
y que bajen atin algo mds. “A ve.
ces pasa desapercibido pero las
tasas de interés han caido cuatro
a cinco puntos en el mundo en
los ultimos veinte afios. Es cosa
que lo digan quienes tomaron
créditos hipotecariosen la déca
da de los noventa”, planted,
mientras que Barros senalé que
dependera mucho de como evo-
lucionen las condiciones del
mercado nacional e internacio-
nal, no obstante, a mi juicio, en
lo que queda del ario las tasas se
debfan mantener en un nivel ba-
jo. Para el afo 2020 ya no me
atreveriaa hacer una prediccién.
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