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Calidad en la construccion de viviendas debe
considerar materialesy el entorno

Independiente de si
las viviendas son
populares o no los
insumos deben estar
regulados y con las
certificaciones
minimas de acuerdo a
el estandar requerido
en Chile debido a que
es un pais sismico
principalmente.

POR JAVIER MARTINEZ GUTIERREZ
javiermartinez e diarioelsur.cl

lacceso ala viviendas es un
Ederecho. Ast lo establece el
orden juridico chileno y la
declaracién de los derechos hu-
manos. Es por eso que existen pro-
gramas de subsidio que permiten
acceder aella. En ese sentido, des-
pués del caso de Copeva en los
anos 9o ha habido un proceso de
cambios y mejoras en las condi-
ciones de la vivienda, sobre todo
entérminosde materiales involu-
crados y la habitabilidad, algo que
ha sido sistemdtico hasta ahora.
Hace unos dias, el alcalde de Re-
coleta, Daniel Jadue, presenté el
proyecto de una Inmobiliaria Po-
pular que busca dar una solucién
dignaa personasque vivenallega-
das en Recoleta. La construccion
comenzaria en marzo del proxi-
mo anoy la idea ha sido aplaudi-
da porvarios y criticada por otros.
Ahora, independiente de este
proyecto u otro, el foco estd en la
calidad de las construcciones. Al
respecto, Carlos Aguirre, director
de la Escuela de Construccién Ci-
vil Universidad de Las Américas
(Udla),dijo que siempreestdladu-
dayel problemarespecto
del valordel subsidio,
es decir, como lo-
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habitabilidad, los cuales implican
laocupacién de materiales que se
pueden entender de mejor calidad
0 que entreguen un mayor estan-
daralavivienda”.

ACOTADO

A su juiciola construccion de la
viviendasocial se desarro-
1la con costos bastan-
te acotados, por lo

grar pagar tanto que resultan in-
el precio del muebles  que
suelo, y por cumplen al mi-
tantoel acceso nimo losreque-
a los atributos se iniciaria la cons- rimientos soli-
urbanos, mds truccion de una inmo- citados, queson
elvalordelavi- biliaria popular en Re- los estructura-
vienda,dondese coleta. les y los de habi-
pagan los atribu- tabilidad.

tos de construccion. Respectoalo prime-

Asegur6 que en la es-
cuelaquelidera“hemos traba-
jado en aquello, tratando de iden-
tificar cuales son los traspasos y
los valores totales para poder
construir viviendas con determi-
nados estdndares térmicos y de

10, indicé que la cons-

truccion en Chile es de muy
buen estdndar y eso se puede re-
flejar, por ejemplo, en que las vi-
viendasresisten tembloresy terre-
motos constantemente. Sin em-
bargo, a su juicio existen dos que

Construcciones distintas

Pia Cruz también cree que
levantar una casaa un edificio
es diferente, no solamente por
el hecho de hacerlo. “Los con-
trates son enormes desde la
presentacion de los proyectos.
Los plazos cantidad de mate-
riales tipo de materiales y es-
tructuras, presupuesto de pro-
yectos etc. Lo bueno es que
ambas situaciones deben pa-
sar por certificaciones y vistos
buenos que permitan la reali-
zacion de esto”, asintio.

Porsu parte, Carlos Aguirre,
de la Udla, sumé que en rigor,
se puede construir un edificio

de varios pisos con el material
que se quiera: madera, hormi-
gon armado, etc. “El problema
esque las normas sismicas chi-
lenas van a impactar directa-
mente en el tipo de construc-
cién a realizar; por ejemplo, se
va a necesitar muchisima ma-
dera para hacer un edificio de
cuatro pisos y con las normas
actuales, a partir de los cuatro
pisos se vuelve pertinente
construir con hormigén arma-
do”, aclaré.

Ahora, adicioné que el te-
ma interesante a discutir es
cuando construimos enaltura

aun estdn pendientes,comola ha-
bitabilidad, especialmente en el
parque construido, es decir, vi-
viendas de todo tipo, incluidas las
que han hechouso de unsubsidio
en el pasado. En ellas existe una
deficiencia histdrica, que si bien
en los wltimos anos ha mejorado
graciasa los programas PPPF (Pro-
teccion del Patrimonio Familiar)
faltamucho por hacer, en especial
en cuanto cobertura, flexibilidad
y alcances del programa.

El segundo, sostuvo que son los
elementos de certificacion, parti-
cularmente de desempeno de vi-
viendas. “Fuerade un pardeinves-
tigaciones de Fondecyt y Fondef,
que no han tenido impacto en la
industria, estamos poco avanza-
dosy, por lo tanto, nose sabe muy
bien cémo pueden funcionar las
viviendasalo largodel tiempo. No
obstante,sthemosavanzadoen la
precalificacién energética, que
nos permite tener una linea base
sobre la cual comparar las vivien-
dasalo largo del tiempo y proto-

y en extensién. En esa légica,
indicé qué materiales se utili-
zardn para obtener el precio y
tamario que permita que la vi-
vienda pueda ser sujeta de sub-
sidio o entrar al mercado pri-
vado. “Eso tiene que ver con lo
que pagamos porel sueloy por
la construccion. En ese senti-
do, esideal contar con los ma-
yoresrecursos para obtener los
mejores desempenios. Sin em-
bargo, y asociado a la regla-
mentacién térmica, todas de-
ben cumplir con la transmi-
tancia de su envolvente”, ce-
116.

colos para una certificacién pos-
terior”, apunté.

Porende, ¢hay preocupacién por
lacalidad de las viviendas? Para el
profesional siexiste undesvelo ge-
neralizado por la construccién de
viviendas al definir ciertos estdn-
dares de calidad en todos los pro-
gramas sociales, que apuntan a
nuevas propiedades. Asi, ha exis-
tido una mejora sistematica de los
estandares en los diferentes go-
biernos desde el 2000 en adelan-
te.

Sin embargo, aclaré que es nece-
sario detenerse en el parque cons-
truido, sobre todo ahora que exis-
ten los subsidios de ampliacion y
eficiencia energética, entre otros,
queimpactan positivamenteenel
parque construido. Porejemplo, la
utilizacién del PPPF en viviendas
socialesde losanos 60y 70 esrele-
vante y necesaria, ya que se nece-
sitan intervenciones, tanto enins-
talaciones,comoenmejorasde en-
volvente para enfrentar los desa-
fios actuales.

NORMA TERMICA

Aparte, destacé que existe un es-
tandar de aislacion, sobre todo des-
deladefinicién delanorma térmi-
ca del afio 2006, que fija transmi-
tancias limites para viviendas por
zona climatica. “Esto asegura que
el sistema vivienda, cualesquiera
sean los materiales que se utilicen,
deben probar que cumplen esta
transmitancia al sostener que las
viviendas cuentan con 20 grados
alinterior, porloexiste un nivel de
confort relativamente razonable
dentro de la vivienda”, destaco.

Explicé que para dejar claro, la
transmitanciade murosy pisos,es
la capacidad de la vivienda de per-
der calor; entre mds alta la trans-
mitancia la vivienda pierde el ca-
lor interior con mayor facilidad y,
por tanto es mds ineficiente para
mantener la temperatura de 20
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Fuera deun par de investigacionesde  Levantar un edificio en algiin terreno
Fondecyt y Fondef, que no han tenido  es facil,lo dificil o més complejo es ha-
impacto en laindustria, estamos poco  cer un proyecto de vivienda y de en-
avanzados y, por lo tanto, nosesabe  tormo que contenga parques en buen
muy bien como pueden funcionar las  estado, conectividad vial, cercania a
viviendas a lo largo del tiempo. No centros hospitalarios, seguridad, re-
obstante, si hemos avanzado en la creacion, etc. Si bien estamos preocu-
precalificacion energética”. pados de la calidad de la vivienda, nos
preocupa mds el entormo”.”

Carlos Aguirre, director de ka Escuela
de Construccion Civil Udla

grados dentro. Sin embargo, cabe
mencionar que laaislacion, si bien
funciona muy bien parael frio, tie-
ne problemas en época de calor,
produciéndose un fenémeno de
sobrecalentamiento. El equilibrio
entre la pérdida y ganancia de ca-
lor es importante, por lo que este
problema técnico requiere ser re-
visado.

A su vez, Pia Cruz, broker de-
RE/MAX Dream de Concepcion,
cree que que poder darles la op-
cién de vivir mejor a las personas
es muy bueno y “nosotros apoya-
mosesoobviamente, pero hay que
tener muy en claro qué tipo de
construccién y materiales se usa-
rén,ademds de dénde se ubicardn.
Independiente de si las viviendas
son populares o no los materiales
de constitucién deben estar regu-
lados y con las certificaciones mi-
nimas de acuerdo a el estandar re-
querido en Chile debido a que es
un pais sismico principalmente”.

SENOTA

Anadid que los materiales que se
usan para este tipo de viviendas
no es que sean deficientes. Dijo
que hay muchas regulaciones y

Pia Cruz, broker deRE/MAX Dream de
Concepeion

certificaciones que exigen estdn-
daresminimosen las construccio-
nes. Esosf, estimé que los materia-
les que se ocupan son de menor
calidad que los edificios de inmo-
biliarias particulares. Esto se nota
en la fatiga de los materiales y en
la poca aislacion por dar un ejem-
lo.

plo.

Desde la mirada del corretaje de
propiedades, manifesté que lo
esencial en estos casos es la cali-
dad de vida que no solamente se
ve reflejada en el cardcter de la
construccién o enel tipo de mate-
riales que se ocupan. “Una cosa
muy importante y que aportamu-
cho mds son los entornos donde
se construye. Levantar un edificio
en alguin terreno es fdcil, lo dificil
0 mds complejo es hacer un pro-
yecto de vivienda y de entorno
que contenga parques en buen es-
tado, conectividad vial, cercaniaa
centros hospitalarios, seguridad,
recreacion, etc. Sibien obviamen-
te estamos preocupados porla ca-
lidad de viviendas, nos preocupa
mds el entorno que se les da por-
que eso si realmente impacta en
lacalidad de vida delas personas”,
remarco.




